UZYTKOWANIE I
TIMESHARE W POLSKIM
EUROPEJSKIM PRAWIE

DR KATARZYNA DADANSKA




GENEZA

» Uzytkowanie ma wielowiekowa tradycje.

* Prawo to znane bylo juz prawu rzymskiemu, poznie;
kodyfikacjom krajow europejskich okresu oswiecenia
| W czasach pozniejszych. Jego trescig bylo prawo
korzystania z cudze] rzeczy 1 czerpania Z niej
pozytkobw 2z obowigzkiem zachowania substancji
rzeczy 1 jej przeznaczenia.



ZRODEA PRAWA

«  KC w art. 252-279. Powotane przepisy usystematyzowano
W czterech grupach: pierwsza - obejmuje ogolne przepisy o
uzytkowaniu, druga - reguluje uzytkowanie przez osoby
fizyczne, trzecia- uzytkowanie przez rolnicze spoéidzielnie
produkcyjne, trzecia - inne wypadki uzytkowania.

* timeshare reguluje ustawa z dnia 16 wrzesnia 2011 r. 0
timeshare (Dz.U. Nr 230, poz. 1370).



TRESC UZYTKOWANIA

* Trescig prawa uzytkowania jest uzywanie rzeczy i pobieranie
jej pozytkow (art. 252 KC).

» Ponadto z art. 265 KC wynika, iz przedmiotem uzytkowania
moga by¢ rowniez prawa, jezeli sg zbywalne.

» Uzytkownikowi przystuguja dwa uprawnienia: uzywania
cudzej rzeczy lub cudzego prawa oraz pobierania z cudzej
rzeczy lub cudzego prawa okreslonych pozytkow.



PRZYKLADY

 Uzywanie rzeczy moze polegaC na przykitad na
zamieszkiwaniu w cudzej nieruchomosci; uzywanie prawa na
przechodzeniu przez grunt oddany w uzytkowanie wieczyste.
Pobieranie pozytkéw naturalnych rzeczy to na przykiad
pobieranie ptodow rolnych z uzytkowanego gruntu; pobieranie
pozytkow prawa moze polega¢ zas na pobieraniu czynszu z
uzytkowanej nieruchomosci oddanej w najem.



CECHY UZYTKOWANIA ZALEZNE OD
PODMIOTU UPRAWNIONEGO

» Uzytkowanie ustanowione
na rzecz osob fizycznych
ma z reguly charakter
alimentacyjny, z ktorym
wiaze S1¢ obowiazek
zachowania substancji
rzeczy 1 dotychczasowego
jej przeznaczenia.

« Uzytkowanie
ustanowione  na  rzecz
rolniczych spotdzielni
produkcyjnych ma charakter
produkcyjny, w tym
przypadku  dopuszczalna
jest zmiana przeznaczenia
rzeczy 1 wylaczony jest
obowiazek zachowania
substancji rzeczy
obciazonej.



INNE CECHY UZYTKOWANIA

Odptatne/nieocdptatne
Niezbywalne

ma charakter osobisty, czyli jest $cisle zwigzane z osobg
uzytkownika.

Oznacza to, ze uzytkowanie nie moze by¢ przeniesione na
inng osobe¢; nie przechodzi na spadkobiercow; nie podlega
egzekucji.



WYKONYWANIE UZYTKOWANIA

 Prawo uzytkowania moze wykonywac
samodzielnie sam uzytkownik, ale moze tez
wykonywa¢ to prawo za posrednictwem
Innych osob, oddajac np. uzytkowany grunt w
dzierzawe.



PRZEDMIOT UZYTKOWANIA

rzecz
prawo zbywalne

zespol sSrodkow produkcji
Przedsiebiorstwo
gospodarstwo rolne



ZAKRES UZYTKOWANIA

* prawo uzytkowania obcigza zawsze calg rzecz.

* Art. 253 KC, ktory przewiduje, 1z zakres uzytkowania mozna
ograniczy¢ przez wytaczenie oznaczonych pozytkow rzeczy;
wykonywanie uzytkowania nieruchomosci mozna ograniczy¢
do jej oznaczonej czesci.



UZYTKOWANIE NIEPRAWIDEOWE

*  Przedmiotem uzytkowania nieprawidlowego sa pieniadze
lub Inne rzeczy oznaczone tylko co do gatunku (np. zboze,
materiatly budowlane okreslonego rodzaju).

W tam wypadku uzytkownik z chwila wydania mu tych
rzeczy staje si¢ ich wtascicielem.

*  Po wygasnieciu uzytkowania obowiazany jest do zwrotu
wedlug przepisow 0 zwrocie pozyczki (art. 720 § 1 KC), a
wiec wedlug zasady ,,ta sama ilos¢ pieniedzy” albo ,,ta sama
ilos¢ rzeczy tego samego gatunku i tej samej jakosci”.



PODMIOTY UZYTKOWANIA

»  0soby fizyczne (art. 266-270 KC);

 rolnicze spotdzielnie produkcyjne (art. 271-279
KC);

- 0soby prawne nie  bedace  rolniczymi
spotdzielniami produkcyjnymi (art. 284 KC);

* ulomne osoby prawne (np. osobowe spotki prawa
handlowego art. 331 KC i art. 8 KSH).



POWSTANIE UZYTKOWANIA

- Uzytkowanie powstaje w drodze umowy zawarte
pomiedzy wiasciciclem rzeczy (dysponentem prawa) a
uzytkownikiem (nabywca tego prawa).

*  Ponadto uzytkowanie moze powsta¢ na mocy decyzji
administracyjnej zapadiej W postepowaniu
wywlaszczeniowym (zob. art. 112 GospNierU).



FORMA UMOWY

et NE NielichoneselZol: 24> PaRZ ke
 Na przedsiebiorstwie art. 75 (1) k.c.

: Na prawie: art. 265 § 3 k.c. do ustanowienia
uzytkowania na prawie stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o przeniesieniu tego prawa.




WYKONYWANIE UZYTKOWANIA

* Powinno by¢ zgodne z zasadami prawidlowej gospodarki.

- Ciezary, ktore zgodnie z wymaganiami prawidlowej
gospodarki powinny by¢ pokrywane z pozytkéw rzeczy
ponosi uzytkownik.

- Uzytkownik zobowiazany jest dokonywaé tylko tych napraw i

nakladéw, ktore zwigzane s3 ze zwyklym korzystaniem z
rzeczy.



ROSZCZENIA I ICH PRZEDAWNIENIE

*  Wiascicielowi rzeczy stuzy przeciwko uzytkownikowi
roszczenie o naprawienie szkody z powodu pogorszenia
rzeczy albo o zwrot nakladoéw na rzecz.

- Uzytkownikowi przystuguje natomiast przeciwko
wlascicielowi roszczenie o zwrot nakladow na rzecz.

* Roszczenia te przedawniaja sie Z uplywem roku od dnia
ZWrotu rzeczy.



WYGASNIECIE UZYTKOWANIA

» na skutek niewykonywania przez lat 10 (art. 255 KC);
*  Z uplywem czasu okreslonego W umowie;

- gdy uprawniony ztozy oswiadczenie O 2zrzeczeniu sie
swego prawa (art. 246 KC) I prawo to zostanie wykreslone z
ksiegi wieczyste] (jezeli bylo ujawnione w ksiedze
wieczystej);

» w przypadku konfuzji (art. 247 KC);

W przypadku wywlaszczenia nieruchomosci obcigzone]
uzytkowaniem;

* uzytkowanie ustanowione na rzecz osoby fizycznej wygasa
najpozniej Z chwila jej Smierci (art. 266 KC).



OBOWIAZKI PO WYGASNIECIU

» dotychczasowy uzytkownik ma obowigzek zwrotu rzeczy
wlascicielowi w takim stanie, w jakim rzecz powinna si¢
znajdowa¢ stosownie do przepisow 0 wykonywaniu
uzytkowania (art. 262 KC), a jezeli stan ten zostat okreslony w
umowie, zgodnie z jej postanowieniami.



UZYTKOWANIE PRZEZ OSOBY
FIZYCZNE

« Uzytkowanie ustanowione na rzecz osoby fizycznej co do
zasady powinno shuzy¢ jej utrzymaniu.

* Poniewaz prawo to stuzy zabezpieczeniu osobistych potrzeb
konkretnego uzytkownika wygasa najpdzniej z chwilg $mierci
uprawnionego.

* Podstawowg cecha tego uzytkowania jest to, iz uzytkownik

obowigzany jest zachowaé substancje rzeczy oraz |jej
dotychczasowe przeznaczenie.



KOPALINY

» Uzytkownik gruntu moze zbudowaé |
eksploatowa¢ nowe urzadzenia sluzace do
wydobywania  kopalin  z  zachowaniem
przepisOw prawa geologicznego 1 gorniczego.
Przed przystagpieniem do robot uzytkownik
powinien w odpowiednim terminie zawiadomi¢
wlasciciela 0 swym  zamiarze. Jezeli
Zzamierzone urzadzenia zmienialyby
przeznaczenie gruntu albo  naruszaly
wymagania prawidtowej gospodarki, wiasciciel
moze  zadac Ich zaniechania  albo
zabezpieczenia roszczenia 0 nhaprawienie
szkody (art. 267 KC).



ZAKEADANIE URZADZEN

- Uzytkownik moze zaklada¢ w pomieszczeniach nowe
urzadzenia W takich granicach jak najemca (art. 268 KC).

*  Wedhug art. 684 KC najemca, a wiec I uzytkownik, moze
zaklada¢ w wynajetym lokalu o$wietlenie elektryczne, gaz,
telefon 1| radio oraz inne podobne urzadzenia, chyba ze
sposob Ich zatozenia sprzeciwia si¢ obowigzujacym przepisom
albo zagraza bezpieczenstwu nieruchomosci.

» Jezeli do zatozenia urzadzen potrzebne jest wspotdziatanie
wynajmujacego, hajemca moze domaga¢ si¢ tego
wspotdziatania za zwrotem wyniktych stad kosztow.



« Na podstawie art. 269 KC wlasciciel moze zada¢ od
uzytkownika z waznych powodow zabezpieczenia, wyznaczajac
mu w tym celu odpowiedni termin. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego terminu wlasciciel moze wystapi¢ do sadu 0
ustanowienie zarzadcy.

- Ustanowienie zarzadcy jJest mozliwe dopiero po
bezskutecznym uplywie terminu na zlozenie przez uzytkownika
zabezpieczenia.

- Zarzadce ustanawia sad w trybie nieprocesowym (art. 611-
LGP C):

- Uzytkownik moze zadaé¢ uchylenia zarzadu, jezeli daje
odpowiednie zabezpieczenie.

ZADANIE ZABEZPIECZENIA I
USTANOWIENIA ZARZADCY



TIMESHARE




REGULACJA TIMESHARE

* ustawa z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o timeshare (Dz.U. Nr 230,
poz. 1370),

- dyrektywa Parlamentu Europejskiego 1 Rady 2008/122/WE z
dnia 14 stycznia 2009 r. w sprawie ochrony konsumentow W
odniesieniu do niektorych aspektow umow timeshare, umow 0
dlugoterminowe produkty wakacyjne, umow odsprzedazy oraz
wymiany (Dz. Urz. UE L 33 z 03.02.2009, str. 10).



/ZAKRES REGULAC]I USTAWA O
TIMESHARE

* Okresla zasady 1 tryb zawarcia umowy timeshare (a takze
umow 0 dlugoterminowy produkt wakacyjny, umoéw
posrednictwa W odsprzedazy timeshare lub dlugoterminowego
produktu wakacyjnego, umow 0 uczestnictwo w systemie
wymiany), zasady ochrony konsumenta, prawa | obwigzki
przedsicbiorcy 1 konsumenta,  bedacych  stronami
wymienionych umoéw oraz skutki odstgpienia od konsumenta
od takich umoéw.



PRZEPISY INTERPORALNE

* W mysl art. 47 ustawy o timeshare, do umow, na podstawie
ktorych konsument uzyskuje od przedsiebiorcy prawo do
korzystania z budynku lub pomieszczenia mieszkalnego w
oznaczonym czasie w kazdym roku, zawartych przed dniem
wejscla w zycie niniejszej ustawy (co nastgpito z dniem 28
kwietnia 2012 r.), na podstawie ustawy z dnia 13 lipca 2000 r.,
stosuje si¢ przepisy dotychczasowe (art. 270 (1) k.c.).



GENEZA

* Instytucja timeshare powstata w potowie lat 60-tych XX w.
we Francji na rynku ustug turystycznych. Nastepnie pojawila
sic¢ W Innych krajach Europy Zachodniej 1 w Stanach
Zjednoczonych.

- W Polsce timeshare pojawil si¢ na rynku ushig
turystycznych jako stosunek obligacyjny w latach 90-tych XX
wieku.

«  Timeshare kwalifikowany jest jako rodzaj umowy
turystycznej.



CHARAKTER TIMESHARE

« Ustawa z dnia 16 wrzesnia 2011 r. przewiduje, ze W umowie
timeshare mozna ustanowi¢ na rzecz konsumenta prawo
uzytkowania (art. 20).

* Nie przesadza zatem o charakterze prawnym praw
nabywanych na podstawie umowy timeshare.

 Umowa timeshare statuowa¢ moze zarOwno prawo o
charakterze obligacyjnym, jak | rzeczowym.



POJECIE TIMESHARE

* Przez umowe timeshare rozumie si¢ umowe, na podstawie
ktorej konsument, odplatnie, nabywa prawo do
korzystania, w okresach wskazanych w umowie, z co
najmniej jednego miejsca zakwaterowania, zawarta nha
okres dluzszy niz rok.



PODMIOTY TIMESHARE

- Nabyweca timeshare jest zawsze o0soba fizyczna,
zawierajagca umowe Poza zakresem  prowadzonej
dzialalnos$ci gospodarczej (art. 1 ust. 1 1 art. 2 ustawy z

dnia 16 wrzesnia 2011 r.), czyli konsument w rozumieniu
art. 221 k.c.

* Drugg strong umowy jest natomiast przedsiebiorca, a
wicc o0soba fizyczna, osoba prawna lub podmiot
ustawowy, o0 ktorym mowa w art. 33! k.c., prowadzaca we
wilasnym Imieniu dziatalnos¢ gospodarcza lub zawodowa

(art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 r.. w zw. Z
art 485K, 6



PRZEDMIOT TIMESHARE

* Miejsce zakwaterowania, pod ktorym nalezy rozumieé
miejsce noclegowe, w szczegolnosci budynek, mieszkanie,
pokoéj lub inne pomieszczenie mieszkalne, w tym znajdujace
sie na statkach pasazerskich, innych jednostkach ptywajacych,
w przyczepach samochodowych, domkach turystycznych lub

Innych obiektach statych.



TRESC TIMESHARE

* TreScia timeshare |Jest odplatne korzystanie przez
konsumenta, w okresach wskazanych w umowie, z co
najmniej jednego miejsca zakwaterowania, przy czym
umowa powinna by¢ zawarta na okres dtuzszy niz rok.

* Umowa kreujaca timeshare moze ponadto przewidywac dla
nabywcy swiadczenia dodatkowe, np. mozliwos¢ korzystania
Z wyposazenia mieszkania, sauny, basenu, uslugi zwiazane z
utrzymywaniem czystosci, wyzywienie Itp.



CECHY TIMESHARE

* okresowos$¢ wykonywania tego prawa,

* jednorazowos¢ Swiadczenia pienieznego bedacego
wynagrodzeniem za ustanowienie prawa okresowego
korzystania z rzeczy przez uprawnionego,

* przenoszalno$¢ nabywanego prawa.



NIE STOSOWANIE WYBRANYCH
PRZEPISOW K.C. O UZYTKOWANIU

» Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 r.,
do uzytkowania timeshare nie stosuje si¢ przepisow
art. 254, art. 255, art. 259, art. 260 i1 art. 266 ustawy z
dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny.



DO UZYTKOWANIA TIMESHARE NIE
STOSUJE SIE PRZEPISOW:

* 0 niezbywalnosci uzytkowania (art. 254),

* 0 wygasni¢ciu tego prawa wskutek niewykonywania go przez
lat 10 (art. 255)

» zasady, ze prawo to wygasa najpozniej z chwilg $mierci osoby
fizycznej, na rzecz ktorej uzytkowanie zostato ustanowione

(art. 266).

 Ponadto art. 259 1 260 Kk.c. dotyczacych napraw 1 nakladow na
rzecz objeta uzytkowaniem



* 1mi¢, hazwisko I adres konsumenta;

 imi¢ 1 nazwisko lub nazwe (firmg)
przedsigbiorcy, o0Oraz adres Jego miejsca
zamieszkania lub adres jego siedziby;

* prawo I termin odstgpienia przez konsumenta
od umowy zgodnie z przepisami art. 24 1 art.
25

- zakaz  zadania lub  przyjmowania od
konsumenta $§wiadczen, 0 ktorym mowa w art.
34;

* miejsce I dat¢ zawarcia Umowy.

UMOWA TIMESHARE, POWINNA
OKRESLAC:



FORMA CZYNNOSCI PRAWNE]

- Umowa timeshare, powinna by¢ zawarta w formie
pisemnej, chyba ze odrebne przepisy przewiduja inna
szczegolng forme.

» Jesli wiec strony chea skonstruowaé timeshare jako
uzytkowanie, wowczas oswiadczenie wlasciciela
ustanawiajacego to prawo wymaga zachowania formy aktu
notarialnego (art. 245 § 2 k.c.).



OBOWIAZEK DORECZENIA I JEZYKI

* Przedsiebiorca jest obowiazany niezwlocznie doreczy¢
dokument umowy konsumentowi.

 Umowa powinna by¢ sporzadzona, zgodnie z wyborem
konsumenta, W  jezyku urzedowym panstwa
cztonkowskiego Unii Europejskiej, w ktorym ma on
miejsce zamieszkania lub ktorego jest obywatelem. Jezeli w
panstwie tym obowiazuje wiecej niz jeden jezyk urzedowy,
umowe sporzadza sie w jednym z tych jezykéw, wybranym
przez konsumenta. Umowa nie moze byé¢ sporzadzona w
jezyku  niebedacym  jezykiem  urzedowym  Unii
Europejskiej.



ART. 6 USTAWY O TIMESHARE

* postanowienia umow timeshare oraz uméw powiazanych,
mniej korzystne dla konsumentéw niz postanowienia
ustawy sa niewazne; zamiast nich stosuje sie przepisy

ustawy.



UZYTKOWANIE PRZEZ ROLNICZE
SPOLDZIELNIE PRODUKCY]JNE

* reguluja przepisy: art. 271-279 KC,; art. 138-139, 141-154a,
art. 178, art. 180 ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo
spoldzielcze.

* Ponadto do wuzytkowania przez rolnicze spoétdzielnie
produkcyjne maja zastosowanie przepisy ogdlne 0
uzytkowaniu (art. 252-265 KC) oraz przepisy ogolne 0
ograniczonych prawach rzeczowych (art. 244-251 KC).



« Nieruchomosci rolnych Skarbu Panstwa
« Wktadow gruntowych

DWA RODZAJE
UZYTKOWANIA PRZEZ
ROLNICZE SPOY.DZIELNIE
PRODUKCY]JNE



UZYTKOWANIE NIERUCHOMOSCI
ROLNYCH SP

« Art. 271 Kk.c., ktéory przewiduje ustanowienie na rzecz
rolniczej spoétdzielni produkcyjnej prawa uzytkowania na
gruntach rolnych Skarbu Panstwa, stanowiacych tzw.
Zasob Wilasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, nie moze by¢é
stosowany, gdyz nie pozwalaja na to przepisy ustawy o
gospodarowaniu  nieruchomosciami rolnymi  Skarbu
Panstwa.



UZYTKOWANIE NIERUCHOMOSCI SP

* Teoretycznie  komentowany  przepis moze  miel
zastosowanie tylko do gruntow Skarbu Panstwa
niestanowiacych Zasobu Ws1lasnosci Rolnej, w razie ich
oddania w uzytkowanie rolniczej spéldzielni produkcyjnej
(chodzi o grunty objete rezimem u.g.n.).



POJECIE WKEADU GRUNTOWEGO

* Przez wklad gruntowy nalezy rozumie¢ grunty oraz
budynki lub ich czesci | iInne urzadzenia trwale z gruntem
zwiazane, znajdujace si¢ na tych gruntach w chwili ich
whniesienia.

* Wkiad gruntowy moze stanowi¢ wlasnos¢ czlonka
spoldzielni, ale réwniez wklad gruntowy moze wnies¢
posiadacz samoistny a nawet posiadacz zalezny.

* Whiesienie wkladu gruntowego przez posiadacza zaleznego
wymaga zgody wlasciciela.



REGULACJE SZCZEGOLNE

* Do wniesienia wkiadow gruntowych nie stosuje si¢
przepisOw 0 obowigzku zachowania formy aktu
notarialnego  przy ustanowieniu  uzytkowania

nieruchomosci.



7ZMIANA PRZEZNACZENIA
GRUNTU/ NARUSZENIE JEGO
SUBSTANC]I

« Statut rolniczej spotdzielni produkcyjne] moze przewidywac,
ze jezeli wymaga tego prawidlowe wykonanie zadan
spotdzielni - przystuguje jej uprawnienie do zmiany
przeznaczenia wkladéw gruntowych oraz uprawnienie do
naruszenia ich substancji albo jedno z tych uprawnien.



WEASNOSC BUDYNKOW I NASADZEN

* Budynki 1 Inne urzadzenia wzniesione przez rolnicza
spotdzielnie produkcyjng na gruncie stanowigcym wkiad
gruntowy staja si¢ je] wlasnoScia.

* To samo dotyczy drzew 1 innych roslin zasadzonych lub
zaslanych przez spoétdzielnig.



WYGASNIECIE UZYTKOWANIA

* W razie wygasniecia uzytkowania gruntu dziatka, na ktore;
znajdujg si¢ budynki lub wurzadzenia bedace wiasnoscia
spotdzielni, moze byC przez spotdzielnie przejeta na wiasnosc
za zaptata wartosci w chwili wygasnigcia uzytkowania.

* Drzewa I inne rosliny zasadzone lub zasiane przez spotdzielnie
stajg si¢ wlasnoscig wiasciciela gruntu.



INNE WYPADKI UZYTKOWANIA

» Uzytkowanie moze by¢ ustanowione takze na rzecz osob
prawnych  nie  bedacych rolniczymi  spotdzielniami
produkcyjnymi (art. 284 KC) oraz na rzecz utomnych osob
prawnych (np. osobowych spotek prawa handlowego art. 331
KC I art. 8 KSH).

* Do tych wypadkow uzytkowania stosuje sie Wprost przepisy
ogolne 0 uzytkowaniu (art. 252-265 KC) oraz odpowiednio
przepisy o0 uzytkowaniu przez osoby fizyczne (art. 266-207*
KC), chyba ze przepisy szczegdlne stanowig inaczej.

- Ponadto majag  zastosowanie  przepisy ogdélne O
ograniczonych prawach rzeczowych (art. 244-251 KC).



* zob. ustawe z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych
ogrodach dziatkowych (Dz. U. z 2014 r. poz. 40 z p6zn. zm.) —
gl O

 ustawe z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne (tekst jedn.
Dz. U: z 2015 1. poz. 469).— art. 13, 20.

PRZEPISY SZCZEGOLNE DOT.
INNYCH WYPADKOW
UZYTKOWANIA



KONIEC!




