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OCHRONA WEASNOSCI
Pomoc wlasna Ochrona sgdowa
Samoobrona
art. 423 KC
Samopomoc
art. 432 KC

Zob. tez srodki ochrony posesoryjnej



PRAWNORZECZOWE
ROSZCZENIA PETYTORYJNE
rei vindicatio
actio negatoria
roszczenia uzupelniajace
roszczenia o zwrot nakladow

roszczenia z tytulu wzniesienia budynku na cudzym
gruncie



PowoOdztwo windykacyjne art. 222 § 1 KC
Powodztwo negatoryjne art. 222 § 2 KC

Powodztwo o wydanie spadku art. 1029 § 1 KC
Powodztwo przeciwegzekucyjne art. 841 KPC
Powodztwo o ustalenie prawa wlasnosci art. 189 KPC

Powodztwo o uzgodnienie tresci ksiegi wieczyste] z
rzeczywistym stanem prawnym art. 10 KWU

Whniosek o rozgraniczenie art. 153; 34 ust. 3136
PrGeodU

PowoOdztwo posesoryjne art. 344 KC



Roszczenie o wydanie rzeczy.
Legitymacja czynna:
Wiasciciel;
Wspolwlasciciel;
Uzytkownik wieczysty;
Podmiot ograniczonego prawa rzeczowego;
Najemca;

Podmiot lokatorskiego spéldzielczego prawa do
lokalu



Legitymacja bierna:
Osoba, ktora faktycznie wlada rzecza
(posiadacz samoistny, posiadacz zalezny, dzierzyciel)



Roszczenie o przywroceme stanu zgodnego z prawem i
zaniechanie naruszen.

Legitymacja czynna:
Wiasciciel;
Wspotwlasciciel;
Uzytkownik wieczysty;
Podmiot ograniczonego prawa rzeczowego;
Najemca;
Podmiot lokatorskiego spoldzielczego prawa do lokalu

Legitymacja bierna:

Osoba naruszajaca wlasnos$¢ inaczej niz przez pozbawienie
faktycznego wladztwa nad rzecza



Jako roszczenia majgtkowe ulegaja przedawnieniu
na zasadach ogolnych.

Jezeli dotyczg nieruchomosci nie ulegaja
przedawnieniu.

Nie ulegaja przedawnieniu, jezeli dotycza rzeczy

wpisanej do krajowego rejestru utraconych dobr
kultury.

(art. 223 par. 11 4 KC).



o wynagrodzenie za korzystanie z rzeczy
o zwrot pobranych pozytkéw lub ich wartosci

o odszkodowanie za zuzycie rzeczy, jej pogorszenie
lub utrate



Uzaleznione sg od dobrej/zlej wiary posiadacza
samoistnego

Uzupekiaja roszczenie windykacyjne

Moga by¢ dochodzone 13cznie z roszczeniem
windykacyjnym lub osobno



1) nie jest zobowigzany do wynagrodzenia za
korzystanie z rzeczy;

2) nie jest odpowiedzialny za zuzycie rzeczy, jej
pogorszenie lub utrate;

3) nabywa wilasnos$¢ pozytkow naturalnych, ktore
zostaly odlaczone od rzeczy w czasie trwania jego
posiadania oraz zachowuje pobrane pozytki cywilne,
ktore staly sie tym czasie wymagalne.



Od tej chwili jest obowigzany do wynagrodzenia za
korzystanie z rzeczy,

jest odpowiedzialny za zuzycie rzeczy, jej pogorszenie lub
utrate, chyba ze pogorszenie lub utrata nastgpilo bez jego
winy,

jest obowigzany zwroci¢ pobrane od tej chwili pozytki,
ktorych nie zuzyl, jak rowniez uisci¢ wartosc tych, ktore
zuzyl.

W przypadku gdy posiadacz samoistny jest posiadaczem
wlasnos$ci panstwowej 1 wlaSciwy organ panstwowy
wezwal go do wydania rzeczy, wezwanie to zastepuje
powodztwo sadowe.



Obowiazki samoistnego posiadacza w zlej wierze sa
takie same jak posiadacza w dobrej wierze od chwili,
w ktorej dowiedzial sie o wytoczeniu przeciwko
niemu powodztwa,

ponadto posiadacz samoistny w zlej wierze jest
obowiazany zwroci¢ wartos¢ pozytkow, ktorych nie
pobral z powodu zlej gospodarki;

ponosi odpowiedzialno$¢ za zuzycie, pogorszenie lub
utrate rzeczy, chyba ze rzecz uleglaby pogorszeniu
lub utracie takze wtedy, gdyby znajdowala sie w
posiadaniu osoby uprawnione].



Roszczenia uzupelniajace przedawniajg sie z
uplywem roku od dnia zwrotu rzeczy wlascicielowi.



Naklady te obejmuja r6znego rodzaju wydatki na rzecz.
Wydatki te moga mie¢ charakter rzeczowy, finansowy,
badz tez moga stanowi¢ naklad pracy.

Przyklady: wzniesienie budynku, remont, ulepszenia,
zasadzenie drzew, obsianie pola, podatki, koszty
ubezpieczenia.

Przestanki i zakres roszczenia o zwrot nakladéw na rzecz,
ustawodawca uzaleznil od dobrej lub zlej wiary
posiadacza, z wyodrebnieniem posredniej kategorii
posiadacza w dobrej wierze od chwili, kiedy dowiedzial
sie 0 wytoczeniu przeciwko niemu powodztwa
windykacyjnego.




Nakladami koniecznymi sa wydatki podejmowane
dla utrzymania rzeczy w stanie zdatnym do
normalnego korzystania, zgodnie z przeznaczeniem.
Mieszcza sie tu wydatki na remonty i konserwacje,
dokonanie zasiewOw, utrzymanie inwentarza,
podatki inne §wiadczenia publiczne, ubezpieczenie
rzeczy.

Naklady uzyteczne zmierzaja do ulepszenia rzeczy.

Naklady zbytkowne zmierzaja do nadania rzeczy cech
odpowiadajacych szczegélnym upodobaniom
wlasciciela.



Samoistn{ osiadacz w dobrej wierze moze zadac
zwrotu naktadow koniecznych o tyle, o ile nie maja
pokrycia w korzySciach, ktore uzyskat z rzeczy. Zwrotu
innych nakladow moze zadac o tyle, o ile zwiekszaja
wartos¢ rzeczy w chwili wydania jej wlascicielowi.
Posiadacz samoistny w dobrej wierze, ktory
dowiedzial si¢ o wytoczeniu przeciwko niemu
powodztwa, po tej chwili moze zagdac¢ zwrotu jedynie
nakladoéw koniecznych.

Samoistny posiadacz w zlej wierze moze zadac
jedynie zwrotu nakladow koniecznych i to tylko o tyle, o
ile wlasciciel wzbogacilby sie bezpodstawnie jego
kosztem.



Samoistny posiadacz w dobrej wierze moze
przywracajac stan poprzedni zabraé¢ przedmioty,
ktore polaczyl z rzecza chociazby staly sie jej
czeSciami skltadowymi (art. 227 § 1 k.c.).

Jezeli polaczenia dokonal posiadacz samoistny w zlej
wierze albo w dobrej wierze po dniu, w ktoérym
dowiedzial sie o wytoczeniu p-ko niemu powodztwa,
wlasciciel moze przylaczone przedmioty zatrzymac za
zwrotem kosztow i1 robocizny albo sumy

odpowiadajacej zwiekszeniu wartosci rzeczy (art. 227
§ 2 k.c.).



Roszczenia o zwrot nakladow na rzecz przedawniaja
sie z uplywem roku od dnia zwrotu rzeczy.



Przepisy dotyczace roszczen wlasciciela
przeciwko samoistnemu posiadaczowi o
wynagrodzenie za korzystanie z rzeczy, o
zwrot pozytkow lub o zaplate ich wartosci
oraz o naprawienie szkody z powodu
pogorszenia lub utraty rzeczy, jak rowniez
przepisy dotyczace roszczen samoistnego
posiadacza o zwrot nakladow na rzecz,
stosuje sie odpowiednio do stosunku miedzy
wlasScicielem rzeczy a posiadaczem zaleznym,
o ile z przepisow regulujacych ten stosunek
nie wynika nic innego.



Art. 230 KC odsyla do odpowiedniego stosowania art.
224-229 w dwoch sytuacjach:
gdy posiadacz zalezny jest posiadaczem bez tytulu
prawnego;
gdy z przepisow lub z umowy regulujacych stosunek,
ktory stanowi Zrodlo posiadania zaleznego, nie
wynika nic innego.



Art. 231 KC

e § 1. Samoistny posiadacz gruntu w dobrej wierze,
ktory wzniést na powierzchni  lub  pod
powierzchnig gruntu budynek lub inne urzgdzenie
0 wartosci przenoszgcej znacznie wartos¢ zajete;
na ten cel dziatki, moze zadac, aby wiasciciel
przenidést na niego wtasnosC zajetej dziatki za
odpowiednim wynagrodzeniem.

* § 2. Wiasciciel gruntu, na ktéorym wzniesiono
budynek Ilub Inne wurzadzenie o wartosci
przenoszacej znacznie wartosc zajetej na ten cel
dziatki, moze zgdac, aby ten, kto wzniost budynek
lub Inne urzadzenie, nabyt od niego wilasnosc
dziatki za odpowiednim wynagrodzeniem.



Legalizacja budowy na cudzym
gruncie

e Art. 231 KC przewiduje roszczenie O
przeniesienie wiasnosci gruntu przystugujgcego
posiadaczowi samoistnemu (art. 231 § 1) lub
wiascicielowi (art. 231 § 2).

e Roszczenie takie ma pierwszenstwo przed
powszechnymi zasadami rozliczen w stosunku
pomiedzy wiascicielem a posiadaczem rzeczy.

e Art. 151 KC.



Roszczenie wtasciciela o wykup

gruntu

e Legitymowany czynnie jest wtasciciel
nieruchomosci.

e Legitymowany biernie jest posiadacz samoistny,
zalezny (w dobrej/ztej wierze).

 Wymagana jest znaczna dysproporcja pomiedzy
wartoscig  wzniesionego  budynku  (innego
urzgdzenia) a wartoscig zajetej pod budowe
dziatki.

e Art. 231 § 2 KC nie znajdzie ona zastosowania,
gdy rozliczenia stron nastepuja wedtug
lgczacego strony stosunku prawnego np.
dzierzawy.



Przedmiot roszczenia

e Przedmiotem roszczenia powinna by¢ co do
zasady czesC gruntu cudzego zajetego pod
budowe. Wyjagtkowo przedmiotem roszczenia
bedzie cata nieruchomos¢, jezeli ze wzgledu na
swoOj obszar | wykorzystanie spetnia funkcje
dziatki budowlanej.

e Zgodnie z art. 95 pkt. 2 UGN, niezaleznie od
ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dokonuje sie podziatu
nieruchomosci ,w celu wydzielenia dziatki
gruntu znajdujgcej sie pod budynkiem,
niezbednej dla prawidlowego korzystania z
niego, jezeli ten budynek zostaft wzniesiony w
dobrej wierze przez samoistnego posiadacza”.



Roszczenie o przeniesienie wlasnosci zajetej pod budowe
dziatki art. 231 § 1 KC

Roszczenie o wykup gruntu zajetego pod budowe art. 231
§ 2 KC

Roszczenie o wynagrodzenie za ustanowienie stuzebnosci
gruntowej 151 KC;

Roszczenie o wykup zajetej pod budowe
czeSci gruntu art. 151 KC



Przyshuguje
samoistnemu posiadaczowi w dobrej wierze

ktory wzniost na/pod powierzchnig gruntu budynek
lub inne urzgdzenie

o wartosci przenoszgcej znacznie wartoSc zajetej na
ten cel dzialtki

Przeciwko
Wilascicielowi gruntu zajetego pod budowe



Przyshiguje wilascicielowi
Przeciwko kazdemu, kto wzniost na/pod

powierzchnig gruntu budynek lub inne urzadzenie o
wartoScl przenoszacej znacznie wartosc zajetej na ten

cel dziailki.



Realizacja roszczenia z art. 231 KC

9,




Realizacja roszczenia z art.231
KC

e Tryb umowny - art. 156 KC i 158 KC.

e Tryb sgdowy- art. 231 KC - art. 64 KC | art. 1047
KPC.

* WWynagrodzenie za zajetg nieruchomosc gruntowg
powinno mie¢ postaC pienieznego Swiadczenia
jednorazowego.







