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1.  KRAJOWY S5YSTEM INFORMAC]I O
TERENIE

« ustawa z 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne |
kartograficzne

« ustawa z 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzenne,.

« Nieruchomos¢ gruntowa jest czescig powierzchni
ziemskiej, co oznacza, ze odnalezienie w terenie jej
granic moze powodowac trudnosci. ldentyfikacja
nieruchomosci w terenie jest o tyle tatwiejsza i mozliwa
do realizacji, gdy je] granice zostang oznaczone Na
mapach sporzgdzonych z uwzglednieniem jednolitych
standardow nawigzujgcych do jednolitego systemu
odniesien przestrzennych



SYSTEM INFORMAC]I O TERENIE -
DEFINICJA

* Przez system informaciji o terenie rozumie sie
uporzgdkowany zbior danych przestrzennych
dotyczgcych okreslonego obszaru oraz procedury i
techniki stuzgce systematycznemvu zbieraniv,
aktualizowaniu i udostepnianiuv danych.

- Krajowy system informaciji o terenie obejmuje obszar
catego kraju i jest czescig sktadowq infrastruktury
informacji przestrzennej, o ktérej mowa w ustawie z
4.3.2010 .

- Podstawe krajowego sytemu informaciji o terenie
stanowiq zbiory danych gromadzone w bazach danych,
ktore sq zaktadane i prowadzone dla catego kraju.



SIECI UZBROJENIA TERENU

* Przez sieci uzbrojenia terenu - rozumie sie
wszelkiego rodzaju nadziemne, naziemne i
podziemne przewody i urzgdzenia: wodociggowe,
kanalizacyjne, gazowe, ciepine,
telekomunikacyjne, elekiroenergetyczne iinne, z
wylgczeniem urzgdzen melioracji szczegotowych,
a takze podziemne budowle, jak: tunele, przejscia,
parkingi, zbiorniki itp.

- Sie¢ uzbrojenia terenu podlega inwentaryzacii i
ewidenc;ji.



OBOWIAZKI INWESTORA

- uzgadnia¢ usytuowanie projektowanych sieci
uzbrojenia terenu z wlasciwymi starostami;

- zapewhni¢ wyznaczenie, przez jednostki uprawnione do
wykonywania prac geodezyjnych, usytuowania
obiektéw budowlanych wymagajacych pozwolenia na
budowe, a po zakonczeniu ich budowy - dokonanie
geodezyjnych pomiarow powykonawczych i
sporzgdzenie zwiqgzanej z tym dokumentacii.

- Geodezyjne pomiary powykonawcze sieci
podziemnego uzbrojenia terenu, uktadanej w
wykopach otwartych, nalezy wykonac przed ich
zakryciem (art. 27).



PANSTWOWY ZASOB GEODEZY]JNY I
KARTOGRAFICZNY

- Pod pojeciem panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego - rozumie sie zbior map oraz
materiatow fotogrametrycznych, teledetekcyjnych,
rejestrow, wykazow, informatycznych baz danych,
katalogow danych geodezyjnych i innych
opracowan powstalych w wyniku wykonania prac
geodezyjnych i kartograficznych .



FUNKCJE ZAS50BU

- Stuzy on gospodarce narodowej, obronnosci
panstwa, nauce, kulturze i potrzebom obywateli.

- Panstwowy zasdb geodezyjny i kartograficzny
stanowi wtasnosc¢ Skarbu Panstwa, gromadzony jest
w osrodkach dokumentacji geodezyjnej i
kartograficzne,.

- Sktada sie z zasobu centralnego, zasobow
wojewodzkich i zasobdw powiatowych.



PROWADZENIE ZASOBU

- Gromadzenie i prowadzenie zasobu geodezyjnego
i kartograficznego, kontrola opracowan
przyjmowanych do zasobu oraz udostepnianie
zasobu zainteresowanym jednostkom oraz osobom
fizycznym i prawnym nalezy do:

- o« Gléwnego Geodety Kraju — w zakresie zasobu
centralnego,

- o« marszatkow wojewodziw- w zakresie zasobow
wojewodzkich,
- » starostow- w zakresie zasobow powiatowych.



OBOWIAZKI WYKONAWCY

- Wykonawca prac geodezyjnych i kartograficznych
jest obowigzany zgtosi¢c do organow,
gromadzgcych i prowadzgcych panstwowy zasob
geodezyjny | kartograficzny, prace przed
przystgpieniem do ich wykonaniq,

* A po wykonaniu prac przekazac powstate
materiaty lub informacje o tych materiatach do
panstwowego zasobu geodezyjnego |
kartograficznego.



KONTROLA

* Przekazane materiaty podlegajqg konftroli, m.in. w

zakresie zgodnosci opracowania ze standardami
technicznymi.

« Pozytywna ocena stanowi podstawe wtgczenia
dokumentacji do zasobu oraz opaftrzenia
materiatdow przeznaczonych dla zamawiajgcego
oznaczonymi klauzulami, z ktérych wynika, jaki jest
walor prawny dokumentow, m.in. czy sg
przeznaczone do dokonania wpisu w ksiedze
wieczystej, prac projektowych itd.



EWIDENCJA GRUNTOW I BUDYNKOW

- Pod pojeciem ewidencji gruntow i budynkow
(katastru nieruchomosci) - rozumie sie jednolity dla
kraju, systematycznie aktualizowany zbior
informacji o gruntach, budynkach i lokalach, ich
wiascicielach oraz o innych osobach fizycznych
lub prawnych wtadajgcych tymi gruntami,
budynkami i lokalami.



FUNKCJE EWIDENC]JI

- Zasadniczym celem ewidencji gruntow jest
rejestracja danych, ktére umozliwiajg panstwu
wykonywanie zadan zwigzanych z
gospodarowaniem zasobami ziemi.

- Dane zawarte w ewidenciji gruntéw i budynkow
stanowiqg podstawe planowania gospodarczego,
planowania przestrzennego, wymiaru podatkow i
swiadczen, oznaczania nieruchomosci w ksiegach
wieczystych, statystyki publicznej, gospodarki
nieruchomosciami oraz ewidencji gospodarstw
rolnych (art. 21).



EWIDENCJA A KATASTER

- Niewgtpliwie funkcje katasiru oraz obecnie
ewidencji sq bardzo podobne.

- Rejestry te bedq sie jednak réznic sie zasobem
informacji - kataster bedzie zawierat informacje o
wartosci nieruchomosci.

- Cechy, na ktore zwraca sie uwage, to jednolitos¢
dla catego kraju oraz systematycznosc¢
aktualizowania informaciji w tych rejestrach.



INFORMACJE ZAWARTE W EWIDENC]JI
OBEJMUJA DANE DOTYCZACE:

- 1) gruntow - ich potozenia, granic, powierzchni,
rodzajow uzytkow gruntowych oraz ich klas
gleboznawczych, oznaczenia ksigg wieczystych lub
zbiorow dokumentdow, jezeli zostaty zatozone dla
nieruchomosci, w sktad ktoérej wchodzg grunty;

: 2) budynkdw - ich potozeniaq,
przeznaczenia, funkcji uzytkowych i ogolnych
danych technicznych;

. 3) lokali - ich potozenia, funkcji uzytkowych
oraz powierzchni uzytkowej



DANE ZAWARTE W EWIDENC]I

« W ewidencji gruntow i budynkow wykazuje sie
takze:

o 1) wtasciciela, a w odniesieniu do gruntow
panstwowych i samorzgdowych - inne osoby
fizyczne lub prawne, w ktdrych wtadaniu znajdujg
sie grunty i budynki lub ich czesci;

: 2) miejsce zamieszkania lub siedzibe osob
wymienionych w pkt 1;

e o) informacje o wpisaniu do rejestru
zabytkow;

o 4) wartos¢ nieruchomosci.



INFORMACJE ZAWARTE W EWIDENC]I

* Informacje o wartosci nieruchomosci nie sq jeszcze
wykazywane w ewidencji gruntow i budynkow.
Bedg one natomiast wykazywane w katastrze
nieruchomosci, ktéry ma powstac w wyniku
przeksztatcenia ewidencji gruntow i budynkow.

- 7 ustaw szczegdlnych moze wynika¢ obowigzek
wykazywania w ewidenciji innych informacji, np. w
mysl art. 28 ust. 4 pkt 1 ustawy 2 20.12.1990r. o
ubezpieczeniu spotecznym rolnikdw — pisemnej
umowy dzierzawy gruntow zawartej na okres co
najmniej 10 laf.



GRUNTY ROLNE I LESNE

- Grunty rolne i leSne obejmuije sie gleboznawczg
klasyfikacjg gruntdow, przeprowadzang w sposdb
jednolity dla catego kraju, na podstawie urzedowej
tabeli klas gruntow.

* Tabela znajduj e sie w rozporzgdzeniuv Rady
Ministrow z 12 wrzesnia 2012 r. w sprawie
gleboznawczej klasyfikacji gruntow (Dz.U. nr 1246).

- Ewidencje gruntéw i budynkow, w czesci
dotyczacej lasow, prowadzi sie z uwzglednieniem
przepisow o lasach.



GRUPY UZYTKOW GRUNTOWYCH

Uzytki gruntowe wykazywane w ewidencji dzielg sie
NAa nastepujgce grupy:

1) uzytki rolne,

2) grunty lesne oraz zadrzewione |
zakrzewione,

3) grunty zabudowane i zurbanizowane,

4) uzytki ekologiczne,

5) nieuzyftki,

6) grunty pod wodami,

/) tereny rozne.



SPOSOB PROWADZENIA EWIDENC]I

« Ewidencje gruntow i budynkdw zaktada sie |
prowadzi w systemie informatycznym.



JEDNOSTKI POWIERZCHNIOWE
PODZIAEU KRAJU

+ Jednostkami powierzchniowymi podziatu kraju dla
celdw ewidencyjnych sqg:

* 1) Jjednostka ewidencyjnq,
« 2) obreb ewidencyjny,
- 3) dziatka ewidencyjna.



JEDNOSTKA EWIDENCYJNA

- Jednostke ewidencyjng stanowi obszar gruntow
potozonych w granicach administracyjnych gminy, a w
przypadku gdy w sktad gminy wchodzi miejscowosc o
statusie miasta - rowniez w granicach administracyjnych
miasta. W miastach, w ktérych utworzone zostaty
dzielnice, jako jednostki pomocnicze gminy, jednostkg
ewidencyjng moze byc obszar dzielnicy lub kilku
sgsiadujgcych ze sobqg dzielnic.

- Jednostke ewidencyjng okresla nazwa wtasna oraz
identyfikator krajowego rejestru urzedowego podziatu
terytorialnego kraju, prowadzonego na podstawie
przepisdw o statystyce publiczne,;.



OBREB

- Jednostka ewidencyjna dzieli sie na obreby
ewidencyjne. Granice obrebdw wiejskich powinny
byC zgodne z granicami wsi i sotectw. Granice
obrebdw na obszarach miast powinny by¢ zgodne
Z granicami dzielnic i w miare mozliwosci pokrywac
sie z granicami osiedli i zespotdw urbanistycznych
oraz naturalnymi granicami wyznaczonymi w
szczegolnosci przez cieki, ulice, linie kolejowe i inne
obiekty fizjograficzne.

- Obreb w jednostce ewidencyjnej jest okreslony
przez jego nazwe i numer lub wytqgcznie przez
numer.



DZIALKA EWIDENCYJNA

- Dziatke ewidencyjng stanowi ciggty obszar gruntu,
potozony w granicach jednego obrebu,
jednorodny pod wzgledem prawnym, wydzielony z
otoczenia za pomocg linii granicznych.

» Sgsiadujgce ze sobqg dziatki ewidencyjne, bedqgce
przedmiotem tych samych praw oraz wtadania
tych samych osob lub jednostek organizacyjnych,
wykazuje sie w ewidencji jako odrebne dziatki
ewidencyjne, jezeli:



« 1) wyodrebnione zostaty w wyniku podziatu nieruchomosci,
a materiaty powstate w wyniku prac geodezyjnych i
karfograficznych zwigzanych z tym podziatem przyjete zostaty do
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego,

. 2) sq wyszczegolnione w istniejgcych dokumentach
okreslajgcych stan prawny nieruchomosci, a w szczegolnosci w
ksiegach wieczystych, zbiorach dokumentow, aktach
notarialnych, prawomocnych orzeczeniach sgdowych i
ostatecznych decyzjach administracyjnych, a jednoczesnie sq
dziatkami gruntu lub dziatkami budowlanymi w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami,

. 3) obejmujg grunty zajete pod drogi publiczne, linie
kolejowe, wody srodlgdowe, rowy, a ich wyroznienie w postaci
odrebnych dziatek jest celowe ze wzgledu na odrebne
oznaczenia tych gruntdw w innych ewidencjach i rejestrach
publicznych bgdz ze wzgledu na ich rézne nazwy urzedowe.



DOMNIEMANIE ZGODNOSCISTANU
FAKTYCZNEGO

- Dane zawarte w ewidencji gruntdw i budynkow
stfanowiqg podstawe planowania gospodarczego,
planowania przestrzennego, wymiaru podatkow i
Swiadczen, oznaczania nieruchomosci w ksiegach
wieczystych, statystyki publicznej, gospodarki
nieruchomosciami oraz ewidencji gospodarstw
rolnych (art. 21).

« 7 W.W. przepisu wynika domniemanie, ze dane
wykazane w ewidencji sg zgodne ze stanem
faktycznym istniejgcym na gruncie.



BRAK DOMNIEMANIA PRAWNEGO

* Dane z ewidencji nie sg natomiast objete
domniemaniem prawnym, ze dane tam zawarte sg
zgodne ze stanem prawnym.



ORGAN PROWADZACY EWIDENCJE

« Organem prowadzgcym ewidencje gruntow |
budynkow jest starosta.

- Organ ten jest jednoczesnie organem administracji
geodezyjnej i kartograficznej. Swoje zadania starosta
wykonuje przy pomocy geodety powiatowego.

- Starosta na wniosek gminy powierza wojtowi
(burmistrzowi, prezydentowi miasta), w drodze
porozumienia, prowadzenie spraw nalezgcych do
zakresu jego zadan i kompetencji, w tym wydawanie
decyzji administracyjnych, po spetnieniu warunkow
organizacyjnych, technicznych i kadrowych.



OBOWIAZKI INFORMACY]NE

- Wlasciciele i osoby wtadajace gruntami majq
obowiqgzek zgtaszania wtasciwemu staroscie wszelkich
zmian danych objetych ewidencjq gruntow | budynkow
w terminie 30 dni liczqc od dnia powstania tych zmian.
Obowiqgzek ten nie dotyczy zmian danych objetych
ewidencjq gruntow i budynkow, wynikajacych z decyizji
wiasciwych organow.

- Wlasciwe organy, sady i kancelarie notarialne sg
obowigzane do przesytania staroscie odpisow
prawomocnych decyzji i orzeczen oraz odpisow akiéw
notarialnych, z ktérych wynikajg zmiany danych
objetych ewidencjq grun’row | budynkow w terminie 30
dni od dnia uprawomochnienia sie decyzji, orzeczenia
lub sporzgdzenia akiu notarialnego.



OPERAT EWIDENCY]JNY

* Informacje o gruntach, budynkach i lokalach,
zawiera operat ewidencyjny, ktory sktada sie z:

* 1) bazy danych, prowadzone| za pomocq systemu
teleinformatycznego,

« 2) zbioru dokumentow uzasadniajgcych wpisy do
DEALCICINYE R

* Informacje zawarte w operacie ewidencyjnym sqg
jawne.



STAROSTA UDOSTEPNIA INFORMACIE

ZAWARTE W OPERACIE
EWIDENCYJNYM W FORMIE:

: 1) WYpIisOw z rejestrow, kartotek i wykazow
tego operatu;

o 2) Wyrysow z mapy ewidencyjne;;

. 3) kopii dokumentow uzasadniajgcych
wpisy do bazy danych operatu ewidencyjnego;

. 4) plikow komputerowych sformatowanych

zgodnie z obowigzujgcym standardem wymiany
danych ewidencyjnych;

. 5) ustug, o ktdérych mowa w art. 9 ustawy z
dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacii
przestrzenne,.



PRAWO ZADANIA DANYCH Z
EWIDENC]I

= Kazdy, co do zasady, moze zgdac¢ udostepnienia
informacji zawartych w operacie ewidencyjnym.

= Ochrong sq objete jednak dane osobowe, dlatego
starosta udostepnia dane ewidencji gruntow |
budynkow zawierajgce dane osobowe podmiotow,
oraz wydaje wypisy z operatu ewidencyjnego,
zawierajgce takie dane osobowe, wytgcznie na
zgdanie wskazananych w ustawie podmiotow.



EWIDENCJA GOSPODARSTW ROLNYCH

- Ewidencja gospodarsiw rolnych jest prowadzona
przeze wszystkim dla obstugi systemu wsparcia
finansowego dla rolnictwa pochodzgcego z réznym
programow pomocowych. Podstawq jej
prowadzenia jest ustawa z 18 grudnia 2003 r. o
krajowym systemie ewidencji producentow,
ewidencji gospodarsiw rolnych oraz ewidenciji
whioskow o przyznanie ptatnosci (Dz. U. z 2004 r. Nr
10, poz. 76 ze zm.).

- Ewidencje ta prowadzi Agencja Restrukiuryzaciji i
Modernizacji Rolnictwa w formie elekironicznej.



REJESTR CEN I WARTOSCI
NIERUCHOMOSCI

- Podstawowa regulacja dotyczqgca tego rejestru
znajduje sie w rozporzgdzeniu z 29.03.2001 r. w
sprawie ewidencji gruntéw i budynkow.

- Starosta prowadzi rejestr cen nieruchomosci,
okreslonych w aktach notarialnych, oraz wartosci
nieruchomosci, okreslonych przez rzeczoznawcow
majgtkowych w operatach szacunkowych, ktorych
wyciagi przekazywane sq do ewidenciji gruntow i
budynkéw na mocy odrebnych przepisow.



DANE PODLEGAJACE REJESTRAC]I

Rejestracji podlegajg ceny oraz wartosci nieruchomosci, a takze:
1) adres potozenia nieruchomosci,

2) numery dziatek ewidencyjnych wchodzgcych w sktad
nieruchomosci,
3) rodzaj nieruchomosci, z wyrdéznieniem:
qa) niezabudowanych nieruchomosci rolnych,
b) zabudowanych nieruchomosci rolnych,
C) niezabudowanych nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe inng niz
zagrodowaq,
d) nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi,
e) nieruchomosci zabudowanych budynkami petnigcymi inne funkcje niz
zagrodowa i mieszkaniowaq,
f) nieruchomosci budynkowe;j,
9) nieruchomosci lokalowej,
4) pole powierzchni nieruchomosci gruntowe;j,
5) data zawarcia aktu notarialnego lub okreslenia wartosci,
6) inne dostepne dane o nieruchomosciach iich czesciach

sktadowych.



EWIDENCJA PODATKOWA
NIERUCHOMOSCI

- Podstawqg prawng prowadzenia te] ewidenciji jest
Akl usiavaszli2ssiyocznicil29 o OOtk AChE|
optatach lokalnych.

« Ewidencje te prowadzqg organy podatkowe
(obecnie wojt, burmistrz, prezydent) dla potrzeb
wymiaru i poboru podatku od nieruchomosci oraz
podatku rolnego i podatku lesSnego.

» Ewidencja ta jest prowadzona w systemie
iInformatycznym.



KATASTER NIERUCHOMOSCI

- Stowo , kataster” oznacza urzedowy spis, rejestr
obiektéw z oszacowaniem ich wartosci i wykazem
dochodow (W. Kopalinski, Stownik wyrazéw obcych
| zwrotow obcojezycznych, Warszawa 1967, s. 373).
Pochodzi prawdopodobnie od tac. stowa
capitastrum, ktore oznaczato wykaz pogtownego



PRZEPISY PRZEJSCIOWE

« Art. 53a. pr.geod.kart. przewiduje, ze do czasu
przeksztatcenia ewidencji gruntow i budynkow w
kataster nieruchomosci przez uzyte w niniejszej ustawie
pojecie "kataster' rozumie sie te ewidencje. Podobnie w
ustawie o gospodarce nieruchomosciami w art. 224
ustawodawca przewiduje, ze do czasu przeksztatcenia
ewidencji gruntow i budynkow w kataster nieruchomosci
przez uzyte w niniejszej ustawie pojecie "kataster
nieruchomosci' rozumie sie te ewidencje.

- Wprowadzenie katastru nieruchomosci ma wigzac sie z
wprowadzeniem jednego podatku od nieruchomosci.
Taki wniosek mozna wyprowadzi¢ z art. 150 ust. 4 GNU.



WARTOSC KATASTRALNA

- Wartos¢ katastralng nieruchomosci stanowi wartosc
ustalona w procesie powszechnej taksacii
nieruchomosci (arf. 151 ust. 3 GNU).

- Wartosci katastralne, przy przeprowadzanej po raz
pierwszy powszechnej taksacji nieruchomosci,
ustala sie na dzien 31 grudnia roku
poprzedzajgcego rok, w ktdérym na mocy
odrebnych przepisdw zostanie wprowadzony
podatek od nieruchomosci naliczany od jej
wartosci (art. 226 GNU).



KSIEGI WIECZYSTE
POJECIE I FUNKCJE

- Ksiegi wieczyste prowadzi sie w celu ustalenia stanu
prawnego nieruchomosci.

- Ksiegi wieczyste sg pewnego rodzaju urzedowymi
rejestrami obejmujgcymi nieruchomosci.

- Petniq role nie tylko ewidencyjnqg, gdyz z wpisami
do ksigg wieczystych tqczy sie szereg skutkow
prawnomaterialnych.

- Ksztaltujg w sposob specjalny nabywanie i utrate
praw rzeczowych na nieruchomosciach, przy czym
w niektdrych przypadkach wpis do ksiegi

wieczystej jest koniecznqg przestankqg nabycia
prawa rzeczowego.



FUNKCJE KW

- Ustalenie stanu prawnego nieruchomosci

- zapewnienie bezpieczenstwa obrofu
nieruchomosciami

- Mozliwosc ustanowienia kredytu hipotecznego



ZASADA POWSZECHNOSCI KSIAG
WIECZYSTYCH

- Ustawodawca stara sie jg realizowac poprzez m.in.
natozenie na witasciciela nieruchomosci obowigzku
vjawniania jego prawa w ksiedze wieczystej (art. 35
KWU), a takze przez mozliwos¢ ujawnienia z urzedu
ostrzezeniaq, ze stan prawny uvjawniony w ksiedze
wieczystej stat sie niezgodny z rzeczywistym stanem
prawnym (art. 36 KWU).

- Ponadto przepisy ustanawiajgce konstytutywny
wpis do ksiegi wieczystej przyczyniajqg sie do
upowszechnienia oraz aktualizacji tresci ksiqg
wieczystych.



REALIZACJA ZASADY POWSZECHNOSCI

- Readlizujgc zasade powszechnosci, art. 1 ust. 2 KWU
przewiduje, ze ksiegi wieczyste zaktada sie i
prowadzi dla nieruchomosci, ktdre nie majq ksigg
wieczystych albo, ktorych ksiegi wieczyste zaginety
lub ulegty zniszczeniu.



POWIAZANIE KW Z EWIDENCJA
GRUNTOW I BUDYNKOW

- Dane zawarte w ewidencji gruntdw i budynkow
stanowig m.in. podstawe oznaczenia nieruchomosci w
ksiegach wieczystych (art. 21 ust. 1 Pr. Geod.

» Podstawq oznaczenia nieruchomosci w ksiedze
wieczyste| sg dane z ewidencji gruntow i budynkow (art.
26 ust. 1 KWU).

* W razie niezgodnosci danych z ewidencji gruntow i
budynkow z oznaczeniem nieruchomosci w ksiedze
wieczyste] sqd rejonowy dokonuje na wniosek
wtasciciela nieruchomosci, wieczystego uzytkownika
albo z urzedu — na skutek zawiadomienia wiasciwej
panstwowej jednostki organizacyjnej prowadzgcej
ewidencje gruntow i budynkow- sprostowanio
oznaczenia nieruchomosci na podstawie danych z tej
ewidencji (art. 27 KWU).



NAZWA
KSIEGI WIECZYSTE

* Nazwa ,,ksiegi wieczyste” ktadzie nacisk na to, ze
akta sktadajgce sie na to urzgdzenie, nie podlegajg
tak jak inne akta urzedowe, po uptywie pewnego
CZASsU, Zniszczeniu.

- Nazwa ta podkresla tez frwatose, pewnosc |
szczegolne zaufanie do tego rejestru



ZRODEA PRAWA

ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece

rozporzgdzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 17 wrzesnia 2001 r. w
sprawie prowadzenia ksiqg wieczystych i zbiorow dokumentow

rozporzgdzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 29 listopada 2012 r. w
sprawie okreslenia sqdow rejonowych prowadzqgcych ksiegi
wieczyste oraz obszarow ich wtasciwosci miejscowej

rozporzgdzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 29 listopada 2012r. w
sprawie wyznaczenia sgdow rejonowych, ktore zaktadajq i
prowadzq ksiegi wieczyste w systemie informatycznym

k.p.c. (art. 626'-626"3),
ustawa z 14.2.2003 r. o przenoszeniu tresci ksiegi wieczystej do
struktury ksiegi wieczystej prowadzonej w systemie informatycznym

rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 20.8.2003 r. w sprawie
zaktadania i prowadzenia ksiqg wieczystych w systemie
informatycznym



REALNY SYSTEM KS5IAG WIECZYSTYCE

=

- ksiege prowadzi sie dla rzeczy (nieruchomosci) a nie
dla wtasciciela. Mimo zmiany wtasciciela, ksiego
prowadzona jest dalej dla danej nieruchomosci.

- Zasadqg jest, ze dla kazdej nieruchomosci prowadzi
sie oddzielng ksiege wieczystq, chyba ze przepis
szczegolny stanowi inaczej (art. 24 KWU).

- Wyjgtkowo art. 21 KWU przewiduje, iz wtasciciel kilku
nieruchomosci stanowigcych catosc gospodarczg
lub graniczgcych ze solbg moze zgdac potgczenia
ich w ksiedze wieczystej w jedng nieruchomosc.



RODZAJE NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
KW

 Ksiegi wieczyste prowadzi sie w celu ustalenia stanu
prawnego nieruchomosci: gruntowych,
budynkowych, lokalowych.

* W przypadku nieruchomosci budynkowych nie
oznacza to jednak zaktadania ksigg wieczystych, @
jedynie dokonanie wpisu odrebnej wtasnosci
budynku w ksiedze wieczyste] zatozonej dla
nieruchomosci gruntowej, na ktorej wzniesiono
budynek.



KW DLA OGRANICZONYCH PRAW
RZECZOWYCH

* Istnieje takze mozliwosc zaktadania i prowadzenia
ksigg wieczystych dla ograniczonych praw
rzeczowych wystepujgcych w stosunkach
spotdzielczosci mieszkaniowej (wtasnosciowego
spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego).

» Do ksigg wieczystych zatozonych i prowadzonych
dla wtasnosciowego spotdzielczego prawa do
lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy o ksiegach
wieczystych dla nieruchomosci lokalowych.



PRAWA UJAWNIANE W KSIEGACH
WIECZYSTYCH

* Wtasnosc

- Uzytkowanie wieczyste

» Ograniczone prawa rzeczowe
* Prawa osobiste i roszczenia



PRAWA OSOBISTE I ROSZCZENIA
UJAWNIANE W KW

prawo najmu lub dzierzawy;
prawo odkupu i prawo pierwokupu,
prawo dozywociq,

roszczenie o przeniesienia wiasnosci nieruchomosci lub
vzytkowania wieczystego albo o ustanowienie ograniczonego
prawa rzeczowego;

roszczenie wynikajgce z okreslenia zarzadu lub sposobu
korzystania z nieruchomosci przez wiascicieli lub wieczystych
vzytkownikow,

roszczenie wspotwlascicieli wylgczajace uprawnienie do
zgdania zniesienia wspotwiltasnosci, wierzytelnosci banku
hipotecznego zabezpieczone hipotekq oraz informacije, ze
zostaly one wpisane do rejestru zabezpieczenia listow
zastawnych, o ktérych mowa w ustawie z 29.8.1997 r. o listach
zastawnych i bankach hipotecznych,

prawo timeshare.



PROWADZENIE KW

» Prowadzenie ksigg wieczystych nalezy do
wtasciwosci sgdow rejonowych wydziatow ksigg
wieczystych.

« Czynnosci sgdu w zakresie prowadzenia ksigg

wieczystych wykonujq, co do zasady, referendarze
sgdowi.



ZAYOZENIE KW

Zatozenie ksiegi wieczyste] nastepuje z chwilg dokonania
pierwszego wpisu (art. 626(8) § 10 k.p.c.).

/atozenie I<S|eg| W|eczys’rej nos’repUJe Nna wniosek, k’rory
powinien zawierac: oznaczenie nieruchomosci, miejsca jej
potozenia, obszaru oraz sposobu korzystania z niej, wskazanie
uprawnionych, na rzecz ktérych ma byc¢ wpisana wtasnosc tej
nieruchomosci, powotanie tytutu wtasnosci, wyszczegolnienie
obcigzajgcych nieruchomosc ograniczonych praw
rzeczowych lub ograniczen w rozporzgdzaniu nig albo
oSwiadczenie wnioskodawcy, ze nie wie o istnieniu takich
praw lub ograniczen.

Do wniosku powinny by¢ dotgczone dokumenty
stwierdzajgce nabycie wtasnosci nieruchomosci oraz
dokumenty stanowigce podstawe oznaczenia nieruchomaosci.



BUDOWA KW DLA NIERUCHOMOSCI

- Dziat pierwszy ksiegi wieczyste] dla nieruchomosci
obejmuje oznaczenie nieruchomosci oraz wpisy
praw zwigzanych z jej wtasnosciq.

- Dziat drugi obejmuje wpisy dotyczgce wtasnosci i
uzytkowania wieczystego.

 Dziat frzeci obejmuje wpisy dotyczqgce
ograniczonych praw rzeczowych, z wyjgtkiem
hipotek, wpisy ograniczen w rozporzgdzaniu
nieruchomosciqg lub uzytkowaniem wieczystym oraz
WpIsy innych praw i roszczen.

« Dziat czwarty przeznaczony jest na wpisy dotyczgce
hipotek.



KSIEGA WIECZYSTA DLA
OGRANICZONEGO PRAWA
RZECZOWEGO

- dziat pierwszy obejmuje oznaczenie lokalu lub
domu jednorodzinnego oraz oznaczenie
nieruchomosci, z ktorq jest zwigzany;

- dziat drugi obejmuje wpisy dotyczgce osoby, kidrej
przystuguje wtasnosciowe spotdzielcze prawo do
lokalu;

- dziat trzeci przeznaczony jest na wpisy ograniczen w
rozporzqdzaniu prawem oraz wpisy innych praw i
roszczen;

» dziat czwarty przeznaczony jest na wpisy dotyczgce
hipotek.



POSTEPOWANIE WIECZYSTOKSIEGOWE

- Prowadzenie ksigg wieczystych nalezy do sgdow
rejonowych w trybie postepowania
nieprocesowego.

* Wpisy dokonywane sg na wniosek i w jego
granicach, chyba ze przepis szczegolny przewiduje
WpIS z urzedu.

* Wniosek o dokonanie wpisu sktada sie na
urzedowym formularzu



OSOBY UPRAWNIONE DO ZEOZENIA
WNIOSKU O WPIS:

- Wtasciciel nieruchomosci, uzytkownik wieczysty,
osoba, na rzecz ktore] wpis ma nastgpic, wierzyciel,
jezeli przystuguje mu prawo, ktére moze byc
wpisane w ksiedze wieczystej.

- W sprawach dotyczgcych obcigzen powstatych z
mocy ustawy wniosek moze ztozy< uprawniony
organ.

» Przekazanie przez notariusza sgdowi
wieczystoksiegowemu wypisu aktu notarialnego
zawierajgcego wniosek o dokonanie wpisu do
ksiegi wieczyste], uwaza sie za ztozenie wniosku O
WPIS przez uprawnionego.



DOKUMENTY STANOWIACE
PODSTAWE WPISU DO KW

- Wpis moze by¢ dokonany na podstawie
dokumentu z podpisem notarialnie
poswiadczonym, jezeli przepisy szczegdlne nie
przewidujq innej formy dokumentu.

- Do wpisu ograniczonego prawa rzeczowego hd
nieruchomosci wystarcza dokument obejmujacy
oswiadczenie wlasciciela o ustanowieniu tego
prawa, albo obejmujgcy zgode na wpis roszczenia.



WPIS DO KW

« Wpis do ksiegi wieczystej jest orzeczeniem sgdowym.

- Wpisem jest rowniez wykreslenie.

- Wpisem do ksiegi wieczystej jest kazda adnotacja w
ksiedze wskazujgca na zmiane stanu prawnego
nieruchomosci (np. zmiane wiasciciela) lub na ustalenie
tego stanu zgodnie z rzeczywistosciq (gdy
dotychczasowy wpis nie byt zgodny z rzeczywistym
stanem prawnym). Wpisem jest rowniez wykreslenie
uprzednio dokonanej adnotaciji.

- Od wpisu, jak rowniez od postanowienia oddalajgcego
whniosek o dokonanie wpisu, przystuguje apelacja (art.
626(10) § 3 k.p.c.)



WPISY C.D.

+ Nie stanowig wpisu adnotacje, ktére tylko informujg
o mozliwosci dokonania wpisu, np. fzw. wzmianka o
whiosku.

- W ksiedze wieczystej prowadzonej w systemie
informatycznym podpisany przez sedziego lub
referendarza sgdowego wpis uwaza sie za
dokonany dopiero z chwilg jego zapisania w
ceniralnej bazie danych ksigg wieczystych (art.
626(8) i art. 9 k.p.c.).



RODZAJE WPISOW

* Wpisy ostateczne * Wpisy tymczasowe,

np. WPis prawa np. Wpis hipotexki

wtasnosci, hipoteki Przymusowe] na
MOcCYy
postanowienia o
udzieleniu

zabezpieczenia



/ZASADY DOTYCZACE KW

- 1) zasada jawnosci ksiqg wieczystych
+ 2) zasade wpisu,

- 3) zasade rekojmi wiary publicznej ksigg
wieczystych,

- 4) zasade domnieman zwigzanych z wpisem,

- 5) zasade pierwszenstwa ograniczonych praw
rzeczowych wpisanych do ksiegi wieczystej,

- §) zasade skutecznosci praw i roszczen osobistych
wpisanych do ksiegi wieczystej.



ZASADA JAWNOSCI

- [godnie z art. 2 KWU ksiegi wieczyste sg jawne
(zasada formalnej jawnosci ksigg wieczystych).

« Nie mozna zastaniac sie nieznajomosciq wWpisow w
ksiedze wieczystej ani wnioskow, o ktorych
uczyniono w niej wzmianke (zasada formalnej
jawnosci ksigg wieczystych)



/ASADA WPISU

- W wypadkach przewidzianych w przepisach
szczegolnych wpis jest konieczng przestankg nabycia,

zmiany lub wygasniecia prawad rzeczowego na
nieruchomosci.

« Wpis jest wiec w tym przypadku konstytutywny. Zasadg
sqg wpisy deklaratoryjne, wpis konstytutywny jest
wyjgtkiem.

- Do wyjgtkdw tych mozna zaliczy¢: ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokali, ustanowienie i przeniesienie
uzytkowania wieczystego, ustanowienie hipoteki,
przeniesienie ograniczonego prawa rzeczowego, jezeli
jest ono wpisane do ksiegi wieczyste,j.



ZASADA DOMNIEMAN ZWIAZANYCH Z
WPISEM

/. wpisem do ksiegi wieczyste] ustawa wigze dwa
domniemania prawne:

1) domniemanie, ze prawo jawne z ksiegi
wieczystej jest wpisane zgodnie z rzeczywistym
stanem prawnym oraz

2) domniemanie, ze prawo wykreslone nie istnieje
(art. 3 KWU).

Na domniemania te moze powotac sie kazdy
zainteresowany.

Domniemanie wynikajgce z wpisu do KW jest
silniejsze anizeli domniemanie wynikajgce z
posiadania (art. 4 KWU).



/ZASADA REKOJMI WIARY PUBLICZNE]
KSIAG WIECZYSTYCH

art. 5 KWU: w razie niezgodnosci miedzy stanem
prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze
wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym tres¢
ksiegi rozstrzyga na korzys¢ tego, kito przez
czynno$S¢ prawng z osobqg uprawniong wedlug
tresci ksiegi nabyt wiasnos¢ lub inne prawo
rzeczowe (rekojmia wiary publicznej ksigg
wieczystych).



PUBLICA FIDES

Rekojmia jest sposobem nabycia wiasnosci lub
innego prawa rzeczowego od osoby
nieuprawnionej, ktéra zamiast osoby rzeczywiscie
uprawnionej, zostata wpisana w ksiedze wieczystej,
jako ta, ktorej prawo to przystuguje.

Gwarancyjna funkcja rekojmi rozcigga sie tylko na
ostone nabycia przed zarzutem braku po stronie

zbywcy uprawnienia do rozporzgdzenia prawem
ujawnionym w ksiedze.



ZAKRES NIEZGODNOSCI Z ART. 5 KWU

- Zakres niezgodnosci z art. 5 KWU polegac¢ moze na:

- 1) omytce w tresci wpisu, w skutek ktorej wpis
odzwierciedla nieprawidtowo rzeczywisty stan
prawny,

- 2) wpisie prawa nie istniejgcego, bqdz
dokonanego bez podstawy prawne;,

« 3) braku wpisu dotyczgcego isthiejgcego prawa,
co powoduje ten skutek, ze stan prawny ujawniony
W ksiedze wieczystej jest inny niz rzeczywisty.



PRZESELANKI REKOJMI

- przestanki pozytywne: 1) nabycie w drodze
czynnosci prawnej, 2) przedmiotem tej czynnosci
musi by¢ prawo witasnosci lub inne prawo
rzeczowe, 3) nabycie nastepuje pod tytutem
szczegolnym.

- przestanki negatywne: 1) zta wiara nabywcy, 2)
rozporzgdzenie nieodptatne.



POJECIE ZE.E] WIARY

W ziej wierze jest ten, kto wie ze tres¢ ksiegi
wieczystej jest niezgodna z rzeczywistym stanem
prawnym, albo ten, kto z fatwoscig mdgt sie o tym
dowiedziec.

Jezeli do dokonania rozporzgdzenia potrzebny jest
wpis w ksiedze wieczystej, chwila ztozenia wniosku
o wpis jest rozstrzygajgca dla oceny dobrej lub ziej
wiary nabywcy. Jednakze, gdy rozporzgdzenie
dochodzi do skutku dopiero po dokonaniu wpisu,
rozstrzyga dzien, w ktérym rozporzadzenie doszto
do skutku (art. 6 ust. 3 KWU).



REKOJMIA WIARY PUBLICZNE] KSIAG
WIECZYSTYCH NIE DZIALA
PRZECIWKO:

1) prawom obciazajgcym nieruchomosé z mocy
ustawy, niezaleznie od wpisu,

2) prawu dozywociaq,

3) stuzebnosciom ustanowionym na podstawie
decyzji wlasciwego organu administracji
panstwowej,

4) stuzebnosciom drogi koniecznej albo
ustanowionym w zwiqzku z przekroczeniem granicy
przy wznoszeniu budynku lub innego urzgdzeniaq,

5) stuzebnosci przesytu.




ADNOTACJE WYLACZAJACE REKOJMIE

wzmianka o wniosku,

o skardze na orzeczenie referendarza sqgdowego,
o apelaciji

o kasaciji

ostrzezenie dotyczgce niezgodnosci stanu
prawnego uvjawnionego w ksiedze wieczystej z
rzeczywistym stanem prawnym nieruchomosci (art.
8 KWU).



KAZUS 1

- Ajest wiascicielem nieruchomosci gruntowej rolnej potozonej w S.
dziatka gruntu nr 450/1, dla kiorej Sagd Rejonowy w S. Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksugge wieczystg KW Nr 1234. A ustanowit na rzecz
kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci sgsiedniej stanowiqgcej
dziatke gruntu nr 450/2, dla kiorej Sad Rejonowy w S. Wydziat Ksiqg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg KW Nr 1235 stuzebnos¢ przejazdu
i przechodu przez swojq nieruchomosé¢ w dniu 20.04.1988 r. Stuzebnos¢ ta
zostata wpisana do ksiegi wieczystej.

* Po zbyciu przez B dziatki nr 450/2 na rzecz C stuzebnosé gruntowa nie jest
juz wykonywana od 15 lat, mimo to dalej figuruje w ksiedze wieczystej. C
sprzedat nieruchomosé D.

- D uwaza, ze przystuguje mu stuzebnos¢ gruntowa na nieruchomosci
ob<:|qzonej stanowiqgcej dziatke gruntu nr 450/1.

oIl W ktérej ksiedze wieczystej (KW Nr 1234, czy KW Nr 1235) zostata
ujawniona powotana stuzebnosc gruntowa?

s 2 Czy omawiana stuzebnos¢ gruntowa wygasta?
- 3. Czy D przystuguje stuzebnos¢ gruntowa na dziatce gruntu 450/17?



KAZUS 2

* A na podstawie postanowienia o stwierdzeniu nabycia
spadku zostat wpisany w dziale Il ksiegi wieczyste] KW NR 4789
jako wtasciciel nieruchomosci potozonej w S. w dniu
20.05.2002 r. Wyrokiem Sqdu Okregowego w S. z dnia
20.05.2003 r. A zostat ubezwtasnowolniony catkowicie z
powodu choroby psychicznej - schizofrenii. W dniu 20.04.2005
r. A sprzedat nieruchomosc z KW NR 4789 S. za 50.000 zt.
osobie S. Osoba S. uzyskata wpis w dziale Il ksiegi wieczystej
KW Nr 4789 jako wtasciciel. A uzyskane ze sprzedazy pienigdze
schowat do pudetka i zakopat. 30.05.2005 r. opiekun A - B
podczas sprzgtania mieszkania natrafit na wypis aktu
notarialnego dotyczqcy sprzedazy przedmiotowe]
nieruchomosci.

« Zanim B wniost o wpis ostrzezenia w KW NR 4789, S. sprzedat
przedmiotowq nieruchomosc C (umowa zostata zawarta w
formie aktu notarialnego).

- Kto jest wtascicielem przedmiotowej nieruchomosci?



ZASADA PIERWSZENSTWA PRAW
RZECZOWYCH OGRANICZONYCH
WPISANYCH DO KSIEGI WIECZYSTE]

I(’rawo wpisane ma pierwszenstwo przed nie wpisanym
art. 11,

O pierwszenstwie praw rzeczowych ograniczonych
wpisanych do ksiegi wieczystej rozstrzyga chwila, od
kitorej liczy sie skutki dokonanego wpisu.

Prawa wpisane na podstawie whioskow, ktore zostaty
ztozone jednoczesnie, majg rowne pierwszenstwo.

Zgodnie z art. 29 KWU, wpis w ksiedze wieczystej ma
moc wstecznqg od chwili zlozenia wniosku o dokonanie
wpisu, a w wypadku wszczecia postepowania z urzedu,
od chwili wszczecia tego postepowania.

O kolejnosci wniosku o wpis rozstrzyga chwila wptywu
whniosku do wlasciwego sadu (godzina, minuta, w ktérej
w danym dniu wniosek wptynagt do sgdu).




ZASADA ROZSZERZONE]
SKUTECZNOSCI PRAW I ROSZCZEN
OSOBISTYCH WPISANYCH DO KSIEGI
WIECZYSTE].

Przez vujawnienie w ksiedze wieczystej prawo
osobiste lub roszczenie uzyskuje skutecznosc
wzgledem praw nabytych przez czynnos¢ prawng
PO jego ujawnieniu.

W szczegolnosci prawo lub roszczenie osobiste
stuzgce przeciwko wtascicielowi nieruchomosci,
staje sie skuteczne przeciwko kazdoczesnemu
wtascicielowi nieruchomosci.




o

KAZUS 3

A - wlasciciel nieruchomosci gruntowej X polozonej w S., dla ktérej Sad Rejonowy

w S. XIIl Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW NR 1234,
zawarl z B przedwstepna umowe sprzedazy tej nieruchomosci. Umowa ta zostala
zawarta w formie aktu notarialnego. W umowie przedwstepnej strony oznaczyly
termin zawarcia umowy przyrzeczonej do dnia 30.12.2006 r. oraz wskazaly, iz
przedmiotowa nieruchomos$¢ zostanie B sprzedana za kwote 100.000 zi. Juz po
wpisaniu na rzecz osoby B roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci w
ksiedze wieczystej KW NR 1234, A przeniosl na C wlasnos$¢ nieruchomosci X.
Przeniesienie wlasnosci nastqpllo na podstawie umowy sprzedazy zawartej w
formie aktu notarialnego. Po zawarciu umowy C zlozyl wniosek o wpisanie go w
ksiedze wieczystej KW 1234 w miejsce A jako wlasciciela nieruchomosci X
polozonej w S.

Czy roszczenie 0 przeniesienie wlasnosci nieruchomosci moZe by¢ ujawnione w
ksiedze wieczystej?

Jaki jest skutek ujawnienia roszczenia B w ksiedze wieczystej?

Czy wniosek C o wpis wlasnosci zamiast A moze by¢ uwzgledniony?

Jakie srodki prawne przystugujg B?



/ZOBACZ:




